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1. Localisation des secteurs couverts par les OAP
Carte en cours de réalisation
2. Orientations des secteurs a vocation principale
dohabitat
2.1. Carte de localisation
Carte en cours de réalisation

22. Phasage et conditions doouverture ~ | 0u

Tableau en cours de réalisation
2.3. OAPrued dEnsi sheim

2.3.1 Orientations écrites

l°Caract®ristiqgues g®n®rales de | 6am®nagement
Cette zone &est | 0 c adoues @wevillage, le dorgxdur ®mi t ® s u
canal . Cl ass®e 1AUa dans | e PLUi , el l e a
autorisation doéam®n ag entieremdntoréalis® retalgg e me n t est
commercialisation des t evementi Goenprises t en cou
dans | denvel oppe urbaine existante (TO0), e

prescriptions de densité, qui ne peuvent plus lui étre appliquées.
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2.4. OAP rue des Bateliers
2.4.1 Orientations écrites

1° Caractéristiques généralesdel 6 am®nagement du secteur doéoO
Le site correspond a une zone classée 1AUal dans le PLU.. Il est localisé
en | imite est de | 6aggl om®ration villageoi
homogéne formé de maisons individuelles. Il a été préservé de
| 6 encl asaremearié en@ttente qui permet de le relier a la rue des
Lil as. L6obj ect dufsiteddnaiste®n compiétare la tissu
résidentiel existant et a intégrer au mieux le nouveau tissu dans son
contexte urbain et paysager.

2° Accés et principe de desserte
Prescriptions
Le site sera desservi par une voie en impasse qui assurera la liaison avec
la rue des Bateliers. EI | e sera ®qui p®e dbébune aire de r
tout e autre f or me débam®nagement per mett a
retournement.

3° Insertion au sein du paysage et du tissu existant
Prescriptions
Les hauteurs des constructions seront limitées a un rez-de-chaussée, un
étage et des combles aménagés ou attique (R+1+combles ou attique).

4° Espaces publics
Préconisations
Léespace am®nag® pour permettre | es maniuv
de pr ®f ®rence accompagn® dbébespaces plant ®s
contribution a la qualité du cadre de vie. Une partie de ces espaces
pourra étre affectée a des places de stationnement, sous condition
doutilisation de rev°tements non i mper m®abi

5° Ramassage des ordures ménageres
Prescriptions
Le site sera ®qui p® doéun point de coll ecte
l ocalis® ~ | 6entr ®e de | depuigmanmue desf aci | emeni
Bateliers.
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6° Programmation

Prescriptions

La densit® r®sidentielle nette the | 6am®nag
soi t, pour wune s ur6ha R2dogethénspm®iromt i on de 0,
Cette production consistera en maisons individuelles et en maisons

jumelles.La r ®al i sation ®ventuelle dbéhabitat i n

intermédiaire est également autorisée.
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2.4.2 Orientations graphiques

MUNCHHOUSE
Rue des Bateliers

Localisation indicative destypesd 6 habi t at Tracés indicatifs
maisons individuelles et jumelées @® - > voie enimpasse avec aire de retournement a créer
- espace public planté ou végétalisé a créer, aire de
stationnement public a créer
| point collectif de collecte des ordures ménageres
- constructions autorisées au 01/01/2018
(:) p®r i m tre doOA
|:| limite de zone du PLUi
UA classement de zone
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2.5. OAP rue de Bantzenheim

2.5.1 Orientations écrites
l1°Caract®ristiqgues g®n®rales de | 6am®nagement

Le site est une zone classée 1AUa2 dans le PLUi, a proximité du noyau

traditionnel vill ageoi s. 1 est environn®
débanciennes d®pendances agricoles, dbéhabite
i ndividuell es desdivaosesmnes et do6®poque

lj ouxte une zone cl ass®e 2AUa. Son urbanis.
perspective dbébun am®nagement coh®r ent " I
Léobjectif poursuivi par cet am®nagement v
creuse 7 | enclavement éne/ andérageard un tissu résidentiel

attractif et diversifié.

2° Accés et principe de desserte

Prescriptions

Le site sera viabilis® de mani re ~ c¢r ®er
de la dent creuse et des deux zones 1AUa2 et 2AUa une boucle de
desserte dessinant un maillage difbts. La zone 1AUa2 elle-méme sera
desservie par une boucle desserte interne, reliée au réseau de voiries

existant par deux |l i ai sons, | une avec |l a rue

| 6autre avec | a r uelegrelongdménhdoescaudé | 6ouest

la zone 1AUa2 vers la zone 2AUa sera possible par au moins deux voies

en attente qui sont a prévoirlorsdel 6 am®nagement de | a zone 1A

Préconisations

Afin de | imiter | 6empri se des voies, une |
interne de la zone 1AUa2 pourra étre réalisée a plus faible gabarit et
réglementée a sens unique.

3° Insertion au sein du paysage et du tissu existant

Prescriptions

Afin doéint ®grer | Gur bani sation du site au
types dohabitat l es plus denses seront | oc
site, la partie est étant davantage réservée aux pavillons individuels.

Afin déint®grer | es nouv eatbdinedsssieparst ruct i on:
les volumétries traditionnelles environnantes, les lignes de faitage

principales des constructions situées en limite ouest du site seront

orientées nord-sud.
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Les hauteurs des constructions seront limitées a un rez-de-chaussée, un
étage et des combles aménagés ou attique (R+1+combles ou attique).

4° Espaces publics

Prescriptions

Pour contribuer a la qualité du cadre de vie, le quartier comportera une

part dbespaces publics v®g®talis®s et pl an
de |l a surface totale de | 6op®ration. Ces ¢
bien une fonction r®cr ®ative pour |l es enf
habitants. lls pourront en partie étre affectés a du stationnement public,

sous condition que | 6am®nagement des aires
pour effet I 61 mp er Hs@erdnt eh majoaité localisésd es sol s.
proximité des programmes les plus denses en logements.

5° Ramassage des ordures ménageres

Prescriptions

Au besoin, un point collectif de collecte des ordures ménageres sera
am®nag® ° | 6entr®e des voies provisoirement

6° Programmation

Prescriptions

La densité résidentielle nette de |l 6 a m®nage ment estlhhade 20 | og:
soi t, pour wune s urlha22dogethénsp®iromat i on de 1,

La production des logements sera réalisée en maisons individuelles et en

maisons jumelles d 6une part et en habitat inter me®di
d 6 aut r élabigtacollectif ou intermédiaire représenteront au moins

30% des logements produits.
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2.5.2 Orientations graphiques

MUNCHHOUSE D
Rue de Bantzenheim
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Localisation indicati ve de: Tracés indicatifs
- maisons individuelles et jumelées < <) voie de desserte principale & créer
- logements intermédiaires et petits collectifs < = » Vvoie a faible gabarit a créer
* amorces de voirie a prévoir
< =)  réseau de desserte de la zone 2AUa a prévoir
(] aire de stationnement public a créer
- espace public planté ou végétalisé a créer
«---+  orientation des lignes principales de faitage
| point collectif de collecte des ordures ménagéres
- constructions autorisées au 01/01/2018
D p®r i m tre doéOA
|:| limite de zone du PLUi
UA classement de zone
ADAUHR - 2019 1 Communauté de Communes Pays Rhin-Brisach
4.1. OAP i Dispositions particuliéres Cabhier particulier n°17 - Munchhouse




2.6.

2.6.1

10

OAP Route Départementale 47

Orientations écrites
Caract®ristiqgues g®n®rales de | 6am®nagement

Le site est une zone classée 1AUa3 dans le PLUi, située en limite sud du
village. Placé dans un environnement ou dominent les pavillons
individuels, le secteur est appelé a développer un tissu résidentiel au sein
duquel | daccuei | sdstégalemenvseunaitée. ser vi ce

La zone 1AUa3 jouxte une zonec |l ass®e 2AUa au PLUI . Léam®r
de |Ia zone 1AUa3 est ° concevoir dans | a pe
doensemble couvrant ° terme |l es deux zonel/“/

Acces et principe de desserte

Prescriptions

La viabilisation du site sera reliée au réseau existant par la rue de

Mulhouse © | (varie €n attente existante)et par | a rue dO6ENsi sh
nord (emplacement réservé) de maniére a créer une boucle de desserte.

La desserte de la zone comprendra deux voies en attente qui permettront

lapoursute de | 6am®nagement sur |l a zone 2AUa.

Aucune desserte de propriété privée ni aucun accés ne sont autorisés a
partir de la D47.1.

Insertion au sein du paysage et du tissu existant

Prescriptions

Les arrieres des parcelles situées en limite de zone et longeant la route
départementale seront plantés de feuilusd 6 essences | ocales ou fr
a moyenne et haute tiges afin de composer un écran végétal permettant
débassurer | O6int®grationpagbage. constructions 8

Aucuneimpl ant ati on de caatorisée suucette liniten n 6 e st

Afin doéint®grer | Gur bani sation du site au
types dbébhabitat | es pldansla ghdinssiceessuds er ont | oc
ouest du site. Les espaces limitrophes du tissu existant seront occupés de

préférence par des pavillons individuels.

Les hauteurs des constructions seront limitées a un rez-de-chaussée, un
étage et des combles aménagés ou attique (R+1+combles ou attique).
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Préconisations

Afinde contri buer ° | 6attrait du site, l e boi
pourrait °tre en partie conserv®, ddéaut ant
déun faible int®r°t pour tout autre usage.

4° Espaces publics

Prescriptions

Pour contribuer a la qualité du cadre de vie, le quartier comportera une

part débespaces publics v®g®talis®s et pl an
de |l a surface totale de | 6op®ration. Ces ¢
bien une fonction récréative pour les enfants ou d 6 a g po@rnbesn t

habitants. lls pourront en partie étre affectés a du stationnement public,

sous condition que | 6am®nagement des aires

poureffet | 6i mper m®abili sation des sol s

5° Ramassage des ordures ménageres

Prescriptions

Au besoin, un point collectif de collecte des ordures ménageres sera
am®nag® " | 6entr®e des voies provisoirement

6° Programmation

Prescriptions

La densit® r®sidentielle nette tha | 6am®nag
soit 20 logementsenvironpour une surfacdaddbop®ration de

La production des logements sera réalisée en maisons individuelles ou

jumell es dbéune part e tou pent ihta bd dlaltecitnitfe r dn@®a
part. Habitat collectif ou intermédiaire représenteront au moins 30% des

logements produits.
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2.6.2 Orientations graphiques

Localisation indicative de: Tracésindicatifs
maisons individuelles et jumelées < ) voie de desserte principale a créer
logements intermédiaires et petits collectifs @® - » voie enimpasse avec aire de retournement a créer
espace public végétalisé et/ou aire de stationnement
— public a créer
partie de boisement existant & maintenir
écran végétal a créer
| point collectif de collecte des ordures ménageres
E constructions autorisées au 01/01/2018
C) p®r i m tre doOA
:] limite de zone du PLUi
UA classement de zone
ADAUHR - 2019 14 Communauté de Communes Pays Rhin-Brisach
4.1. OAP i Dispositions particulieres Cabhier particulier n°17 - Munchhouse







